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КАПРЕМОНТ ПО ПРО-
ШЕСТВИИ ВРЕМЕНИ 
НЕ МИНУЕТ НИКОГО. 
Вот уже два года, 
начиная с октября 
2014  года, жители 
Томской области 
платят за капре-
монт по 6  рублей 
15 копеек за ква-
дратный метр жил-
площади. Хотим 
мы того или нет, 
но платить надо: в 
апреле Конституци-
онный Суд РФ огла-
сил свое решение по 
этому вопросу.

Суд отметил, что обязан-
ность собственников квартир 
заботиться об общем имуще-
стве и сохранности многок-
вартирного дома вытекает 
из их права собственности. 
При этом, как подчеркнул КС, 
взносы на капремонт не явля-
ются налогом и имеют целе-
вое назначение — они долж-
ны тратиться исключительно 
на капитальный ремонт до-
мов. Таким образом, взносы 
были признаны законными, а 
демарш противников новой 
системы завершился пораже-
нием. Тем не менее, вопросов 
к работе новой системы и у 
простых граждан, и у профес-
сионалов отрасли ЖКХ по-
прежнему остается немало. 
Наша газета с помощью авто-
ритетных томских экспертов 
и общественников попыта-
лась разобраться в плюсах и 
недостатках новой системы, 
а также в том, как ее сделать 
более прозрачной, открытой и 
понятной для граждан.

Как всё 
устроено

Обязанность по оплате 
взносов на капитальный ре-
монт возникла у жителей Том-
ской области в числе первых в 
стране — с октября 2014 года. 
Для организации и своевре-
менного проведения ремон-
та многоквартирников был 
создан Фонд «Региональный 
фонд капитального ремонта 
многоквартирных домов Том-
ской области».

С образованием фонда 
началось и формирование 

региональной программы 
капремонта жилья. В об-
щей сложности программа 
в нашем регионе рассчи-
тана на 30 лет — с 2014 по 
2043  годы. Чиновники раз-
делили ее на краткосрочные 
и среднесрочные этапы. В 
течение 30 лет будет пять 
этапов реализации про-
граммы, на каждом из кото-
рых в среднестатистическом 
доме (если это, конечно, не 
новостройка) в среднем раз 
в шесть лет должны быть 
проведены работы по пяти 
видам. На сегодняшний день 
в программу входит порядка 
6,5 тысячи многоквартирни-
ков региона.

—  Для формирова-
ния и непосредственной 
реализации региональной 
программы принимаются 
краткосрочные планы капре-
монта, — поясняет глава Том-
ского регионального центра 
общественного контроля в 
сфере ЖКХ, руководитель 
лаборатории экономико-
правовых исследований в 
сфере ЖКХ при ТГАСУ Чин-
гис Цыренжапов. — В них 
указываются данные о про-
ведении капремонта домов 
на ближайшую перспективу 
(1–2 года). Формируют и 
принимают краткосрочные 

планы органы местного са-
моуправления.

Так, в краткосрочный 
план капремонта 2016 года 
вошли 259 многоквартирных 
домов, из них на 153 объек-
тах будет выполнен капре-
монт, на 30 — подготовлена 
ПСД и проведен капремонт 
и на 76  — подготовлена 
ПСД для проведения работ 
в 2017  году. Общая сумма 
финансирования 2016  года 
составляет 861,7 млн ру-
блей, из них 49 млн — сред-
ства Регионального фонда 
капремонта.

Кто первый 
в очереди 
и на каком 
основании?
Сама же региональ-

ная программа капремонта 
представляет собой пе-
речень многоквартирных 
домов, расставленных в 
очередь в соответствии с 
установленными временны-
ми периодами.

—  Вот именно здесь, 
при формировании оче-
редности проведения ка-
премонта и возникает один 
из первых и самых главных 
спорных моментов регио-
нальной системы, — под-
черкивает эксперт рабочей 
группы Общероссийского 
народного фронта (ОНФ) 
«Качество повседневной 
жизни», председатель реги-
онального отделения обще-
ственной организации со-
действия реформированию 
ЖКХ «Все дома» Александр 
Самохин. — Нередки те слу-
чаи, когда собственники 
сетуют, что расположенный 
рядом многоквартирник, 
находящийся, по их мне-
нию, в куда в более лучшем 
состоянии, чем их собствен-
ный, в очереди на капиталь-
ный ремонт стоит впереди 
аж на три-четыре года. Где, 
спрашивается, справедли-
вость?..

Очередность многок-
вартирных жилых домов 
для проведения капиталь-
ного ремонта определяется 
в соответствии с перечнем 
критериев, утвержденных 
областных законом:
•	 продолжительность экс-

плуатации многоквартир-
ного дома после послед-
него капремонта,

•	 продолжительность экс-
плуатации дома после 
ввода его в эксплуатацию,

•	 истечение эксплуатаци-
онного срока отдельных 
элементов строительных 
конструкций, оборудова-
ния и инженерных систем,

•	 с т е п е н ь  г о т о в н о с т и 
многоквартирника к ка-
премонту  — наличие 
проектно-сметной доку-
ментации,

•	 выбор и реализация в 
многоквартирном доме 
одного из способов управ-
ления,

•	 наличие угрозы безопас-
ности жизни или здоровью 
граждан, а также сохран-
ности общего имущества 
и имущества граждан, 
подтвержденного соот-
ветствующим заключени-
ем.

•	 Наряду с этим существует 
и методика оценки соот-
ветствия многоквартирно-
го дома перечисленным 
критериям очередности, — 
поясняет эксперт ОНФ, за-
мруководителя РОО «Том-
ский союз собственников 

жилья» Дмитрий Шенбер-
гер. — Данная методика 
предусматривает оценоч-
ные показатели по каждо-
му критерию и их балльную 
оценку. Таким образом, на 
место многоквартирного 
дома в очереди на капи-
тальный ремонт влияет 
количество баллов «при-
своенных» ему по каждому 
критерию в соответствии с 
принятой методикой.

Однако все ли так «ровно» 
на деле? За оценкой объектив-
ности формирования очеред-
ности проведения капремонта 
мы обратились к члену регио-
нального штаба Томского от-
деления ОНФ, заместителю 
руководителя рабочей группы 
«Качество повседневной жиз-
ни» Родиону Газизову.

—  Краткосрочные пла-
ны по капитальному ремонту 
утверждаются, как правило, 
на один год, что не позволя-
ет гражданам понимать, хотя 
бы на краткосрочную пер-
спективу: будет ли их дом от-
ремонтирован в ближайшее 
время или нет, — считает 
Родион Газизов. — Методи-
ку определения очередно-
сти проведения капремонта 
следует сделать более по-
нятной для жителей, исклю-
чив субъективный подход 
чиновников. В частности, ак-
цент необходимо сделать на 
количественные показате-
ли, такие как год ввода дома 
в эксплуатацию и давность 
последнего капитального 
ремонта в доме.

Платим 
по счетам, 
платим,  
а что взамен?..
Но очередность прове-

дения капремонта — естест-
венно, далеко не единствен-
ный острый вопрос, который 
волнуют собственников жи-
лья. Хотя, безусловно, всем 
жителям хотелось бы, чтобы 
работы по ремонту крыши, 
замене лифтов, систем ото-
пления, водоснабжения, ка-
нализации были выполнены 
на их доме как можно ско-
рее. Ведь никому не хочет-
ся годами платить-платить, 
а работы увидеть в лучшем 
случае лет через пять-семь. 
Такая перспектива никого не 
устраивает, отсюда нервоз-
ность жителей.

Тем не менее, доверие к 
системе в целом сформиро-
вано. По данным Региональ-
ного фонда капремонта, в 
Томской области уровень 
собираемости взносов по-
вышается и составляет на 
октябрь 2016  года 83,34% 
(что выше среднего пока-
зателя по стране  — около 
80%). Однако сама система 
сбора и накопления средств 
граждан на капремонт своих 
домов до сих пор является 
предметом многочисленных 
обращений собственников в 
органы власти и острых дис-
куссий экспертов.

—  Относительно высо-
кий уровень собираемости 
в Томской области говорит 
о наличии доверия к новой 
системе со стороны собст-
венников, — считает член 
региональной рабочей груп-

пы ОНФ «Качество повсед-
невной жизни», директор 
УМП «ЕРКЦ г. Томска» Олег 
Тернов. — Томичи в целом 
понимают, что именно они 
являются хозяевами сво-
их домов. Может быть, пу-
блично они это отрицают, но 
внутренне согласны с тем, 
что общее имущество — это 
собственность и ответст-
венность. Однако власть все 
повесить на собственников 
и требовать от них 100-про-
центной оплаты не может — 
нет моральных оснований.

—  На сегодняшний день 
участие властей сводится 
лишь к организаторской 
работе. А вот с бюджетным 
софинансированием пока 
беда, — подчеркивает Тер-
нов. — Вся нагрузка по фи-
нансированию программы 
сегодня легла на плечи соб-
ственников. Поэтому и объ-
емы, и темпы выполнения 
программы капремонта не 
такие, как хотелось бы. Ко-
нечно, если бы и региональ-
ная и муниципальная власть 
взяли на себя хотя бы по 10 
процентов финансирования 
программы, это заметно по-
влияло бы на продвижение 
очереди вперед.

Есть немало вопросов у 
экспертов и простых жите-
лей и к работе регионально-
го оператора.

—  Региональный фонд 
закрыт для общественности 
считает председатель сове-
та многоквартирного дома 
Елена Щукова. — Инфор-
мации о работе фонда по-
ступает мало и в ней много 
противоречий. Почему при 
фонде не работает Обще-
ственный совет? Ведь там 
можно было бы обсудить 
нерадивую работу отдель-
ных подрядчиков, чтобы они 
после проявления своей ка-
тастрофической халатности 
не могли в Томске найти себе 
работу. Там же можно было 
бы развернуть дискуссию о 
плюсах и минусах диффе-
ренцированного размера 
взноса за капремонт, и по 
ряду других актуальных для 
собственников вопросов.

Материалы полосы 
подготовила 

Наталья ЧИЖЕВСКАЯ. 
Продолжение — 

в следующем номере

Сколько платят 
томичи и жители 
других регионов

Размер минимально 
взноса за капремонт в 
нашем регионе опреде-
лен на уровне 6,15 рубля 
за кв. м. Для сравнения, 
в Новосибирской обла-
сти этот показатель со-
ставляет 6,1  руб. за кв. 
м, в Омской области  — 
6,7  руб., в Кемеров-
ской — 3,9 руб.

В некоторых реги-
онах установлена диф-
ференцированная ми-
нимальная ставка. Так, в 
Иркутской области она 
находится в диапазо-
не от 3,41 до 8,39  руб. 
за метр квадратный, а в 
Красноярском крае от 
6,3 до 9,5 руб. Законода-
тельство также дает воз-
можность собственникам 
помещений определять 
размер взноса самостоя-
тельно, но не менее уста-
новленного в регионе 
минимального значения.Кому льготы?

В 2015 году вТомской 
области была введена 
пятилетняя отсрочка на 
оплату капремонта для 
новостроек. Однако, что-
бы ей воспользоваться, 
должны быть соблюдены 
два условия. Во-первых, 
согласно закону, полу-
чить такую отсрочку могут 
только те собственники, 
дома которых были вве-
дены в эксплуатацию уже 
после утверждения ре-
гиональной программы 
(октябрь 2013). Во-вто-
рых, многоквартирный 
дом должен числиться 
в актуализированной 
программе капремонта 
после вступления в силу 
этих правил  — с марта 
2015 года.

Также с 1  января 
2016  года гражданам 
старше 70 лет и инва-
лидам компенсируется 
50% расходов на оплату 
взносов на капремонт, а 
тем, кому уже за 80 лет — 
100% расходов. Ком-
пенсация выделяется на 
основании заявления 
гражданина.

Что с должниками?
Вот уже год томичам, имеющим задолженность за ка-

премонт, направляются счет-квитанции на уплату пени. 
По данным Регионального фонда капремонта, за десять 
месяцев, с октября 2015 года по июль 2016 года, за не-
уплату взносов начислено пени на сумму почти 35 млн 
рублей, из которых должниками уже оплачено 6,5 млн 
рублей (18,1%).

Как сообщил гендиректор Регионального фонда Ни-
колай Савотин, на должников было подано 1583 иска и 
заявления на выдачу судебных приказов на общую сумму 
почти 9,5 млн рублей, из них 1555 исков и заявлений на 
сумму 9,35 млн рублей направлено в 2016 году.

—  Получено 15 мировых соглашений на сумму почти 
100 тысяч рублей и 307 судебных решений о взыскании 
долга в размере 2,4 млн рублей. В 77 случаях жители ре-
гиона добровольно оплатили задолженность на 400 тысяч 
рублей, — сообщил Николай Савотин.

В соответствии с федеральным законодательством, 
претензионная работа, которая включает, в том числе, на-
числение пени, начинается с 31 дня просрочки. В Томской 
области сроки уплаты взноса — это 20 число месяца, сле-
дующего за месяцем начисления. Пеню начисляют долж-
никам за каждый день просрочки в размере 1/300 ставки 
рефинансирования Центробанка РФ, действующей на 
момент начисления задолженности.

—  Взнос на капремонт — обязательный платеж, и 
без его своевременной уплаты невозможно получить 
субсидию за ЖКХ или могут возникнуть сложности при 
продаже квартиры, — заключил руководитель фонда.

ВЛАСТЬ И ОБЩЕСТВО

КАПРЕМОНТ ПО-ТОМСКИ
Прошло два года, как в Томской области была введена плата 

за капремонт многоквартирных жилых домов

Вопросов к работе новой системы 
капремонты и у простых граждан, 
и у профессионалов отрасли ЖКХ 
по-прежнему остается немало


